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DISPOSITIONS GENERALES

Le pr®sent Pl an L oc ddnseaeldu tbr@taire commainakde BJpIBY. i qu e

Adaptations mineures

En applicati onl9deaul cardtei dlee |B.Ur»d®3a ni sme, | es
par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exdeption
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractere t | 6 i mgeb @mstruatibris avoisinantes

Batiments détruits ou démolis

Conf or m®Pdment auarticldl. $1p3ads ¢oded e0 nlsdé wWreb d i s me, | a
a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est aytwiséestant
toute disposition d'urbanisme contraiés lors qu'il a été régulierement édifié.

Participation des constructeurs

lestr appel ® que | es b®n®ficiaires dbéautorisat
participations pr ®v u etyparfeadécisiors applicables ad territdiré u r b s
de la commune de Juvisy

Pl an de Pr®vention des Risques dolnondati on

Le plan de pr®vention des risques doéinondati c
préfectoral n°200PREF DCL/0375 du 20 octobre 2003l constitue une servitude qui
s0Oi mpose aux autorisations du droit des sol s

La limite des zones concemgpar le PPRI est indiquée sur le document graphique annexé au

pr ®s ent plan .|l oAal 6idptu®riasmurs mdes secteurs c
installations de toute nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les
dispositiondduP PRI qui sont annex®es aQGesdsposSitoreseont pl an
de nature © |l imiter |l es possibilit®s doéutil.
déinondation au -2 iduecadce | darltdwrd kea mRi. slrhel.

Pour |l es unit®s fonci res situ®es dans | 6un
l a zone inconstructi bl e daufdenmrgede eeculotBnffedt t i en
dans | e cadre de | 6appl imeatti on de | darticle
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Les risques liés au retraitgonflement des sols argileux

Le plan des aléas retrgjbnflement des sols argileux, annexé au présent plan local

déurbani s me, mat ®r i ali se | es secteurs g®ogr
risques de mouvements de terrain liés au regi@aiflement des sols argileux. saces secteurs,
i i mporte 7 | 6am®nageur ou au constructeur

assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol.

Risques liés au transport de matieres dangereuses fya

La commune de JUVISY est concernée par des canalisations sous pression de matieres
dangereuses, réglementées par un arrété ministériel en date du 4 aodt 2006.

Régles applicables aux constructions existantes en toutes zones

Sous réserve des dispamits du présent reglement, lorsqu'une construction existante n'est pas
conforme aux dispositions applicables dans la zone ou elle se situe, l'autorisation d'exécuter des
travaux ne peut étre accordée que pour des travaux qui n‘aggravent pasdafoonié de la
construction avec ces dispositions, ou qui sont sans effet a leur égard.

Port®e du r glement =~ |1 6®gard des autres | ®g

liLe r gl ement du pMl®fn nlidc dle sd & u rgh Bemefadndeo ¢ ¢ u [
sOappliquent en plus et i nd®pendamhRelbid, du pr
R.11115etR. 1121 du code de | 6ur bani sme.

21 Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les dispositions du
codedd 6ur bani sme suivantes

I 6ar t i €0 relatiflaux pdrifndtres de travaux publics ;

les articles L. 11-P et L. 4214 relatifs aux périmétresde®c | ar at i on doéut i |
| 6

| 6

art i &lrelatf &laréadisatibn de réseaux ;
ar t ileld¥d eelatif aux raufes a grande circulation.

3-Auxregl es ®nonc®es par |l e po®sewmtempd an | ocal
- les servitudes doéutilit® publique qui for
présenpl an | ocal; ddéur bani s me

- les périmetres de droit de préemption urbain instaurés par délibération du conseil
muni ci pal annex®e au pr ®sent plan | ocal d

4-Les prescriptions prises au titre des autr
ou | utidalsaud@®ajt daex r gles propres au plan

5 - Au titre de la réglementation relativd @ ar c h®o | ogi e pr ®ventive, |

de vestiges susceptibles de pr®senter un C i
déclaation immédiate au maire.
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Reégles de construction

! est rappel ® que | 6ensemble des bOti ment.
reglement, devra respecter les dispositidégislatives ou réglementaires applicables,
notamment celledu code del@ onstruction et de | 6habitati ol

(notamment les articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour
commune, mitoyenneté, plantations, etc.).

Espaces paysagers protégés (1. 2213 du code de | 6ur bani sme)

Les espaces paysagers protégés et figurant comme tels sur le plan de zonage sont soumis aux

di spositions -22 dwaCodel delLl 60dBbhani sme. 1 ¢
mettre en val eur p o0 u r estltttgee, histwriquef oal écdldgigue.d Toete
construction ou am®nagement y est i nterdit

ameénagement paysager qualitatif :
1 les aménagements liés aux circulations, cheminemergsatiannements a condition
guodoils soient per mPabl es,
1 Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;
1 les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et
nécessaires au fonctionnement des services pablics d 6i nt ®r °t col | ect

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par lelpan | oc al dour bani sme est di vi s
naturelles.
Les zones urbaines auxquelles sobéappliquent

reglement, sont repérées au plan de zonage par un indice commencant par la lettre U.
Ce sont les zones
UR1- Zone dobéhabitat ° dominante pavillonnair

Cette zone f a-secteur shéarifiguee dénothrdésectew dewplain Mésseenue
dela Terrasse.

UR2 - Zone doéohabitat interm®diaire, de type m:
®gal ement des commerces et de | 6activit

UCV 1- Zone correspondant au centre urbain traditionnel constitué présentant un caractere
mixted 6habitat, de commerces et dobdéactivit@G

Cette zone comprend les sesecteurs UCV1 a, UCV1 b et UCV1 c.

UCV 2- Zone correspondant aux ensembles coordonnés d'habitations collectives avec
espaces paysagers
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UM1-  Zone corresporahta u q u a r venue de ladCeur dedm@mnce (RN7), situé sur
les deux rives de cette vaie

Cette zone comprengéd sous ect eur s UM1l a et UM1l bmasseai nsi
dénommé dlot Flammariorn»

UM 2 -  Zone corresporait au quartier mixte du Plateau

UE - Zone équipemerc or r espond au secteur fdveamgeui pe me
du quartier Pasteyr

N - Zone naturelle quodil convient de prot ®g
caractére des éléments qui la composent.

Les emplacement&servés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts -1abu MV idtur ec oddee |déea riitddacd eea nbi . sint
document graphique n° 1

Troi s orientations déam®nagement et de pr
réglementairesd a gi s s ant

- du quartiePasteur ;

- du secteur Vinot Flammarion

- des franchissemenitster-quartiers ;

- delatrame verte et bleygermettant notamment de peéver les espaces verts (squares,

jardins publics, etc.) identifi ®s au sei
naturelle

Conf or mPment aux di spbsdtioodeddel|l Baut bahtes:i
opposables aux travaux, constrao8, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sol s, gui doivent °tre con
de programmation.

Cette opposabilité se traduit néanmoins par un rapport de compatibilité, alors que les travaux

et constructions mentionnésagssus doivent étreconformes» au réglement du plan local
dourbani sme et ° ses documents graphiques.
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LEXIQUE

Acces

Limite entre le terrain et la vode desserte x t ®r i eur e au terrain, sau
constitu®e par une servitude de passage sur
la voie de desserte et la servitude de passage.

PRINCIPES D’ACCES

VOIE
oaces | 1 1 .

—
—>
>

Alignement :

Léoalignement est |l a |imite entre | a voie de
routier tel gue-1duxbde deilavdirie toldtiere et lespropeiétés riverdinksl

Pour les parcelles situées en zone inondable, la limite de la zone inconstructible définie au PPRI

tient lieu demargederecd u d o al i gnement

Annexe

Ce sont des constructions qui ne sont affec:
indudrielle, arisanale ou de bureau, etdépende f oncti onnel |l ement doéun

sbagit des constructions de faible dimensio
destination de la construction principale (garagesimgiantésen soussol pour véhicules,
abri de jardin, cellier, | ocal de stockage d
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Ne constituent des annexes que les constructions situéesamateaussée, non contigué a la
construction principale et sans communication avec-celle

Une construction contigué a une construction principale ne peut étre considérée comme une
annexe et devra respecter |l es r gles dbéune ¢

Les constructions ne peuvent e°ntsrieo ngsu anlbiefxic® edse
les normes suivantes :

- 3,50 m de hauteur totale ;
- une surface de plancher et wraprise au sol maximum de 26.m
Comble
Dernier niveau doune construction ayant des
hauteur
Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intéréollectif

(CINASPIC)

Il sbdbagit doé®qui pements publics ou priv®s qu
ou qui pr ®s entent un usage doint®r°t coll ect

Cette dénition recouvre notamment les destinations correspondant aux catégories suivantes

1 les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux destinés principalement a l'accueil du public ;

1 les constructionset installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...) ;

1 les créches et haltes garderies ;

T 1 es ®t abl i ssement s d Gee sesondaig,n teameqonet ou mat
professionnel ;

1 les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et
|l es ®tablissements; ddbenseignement sup®ri e

1 les établissements judiciaires ;

1 les établissements de santé@pitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées... ;

T Il es ®t ablissements dobébaction social e ;
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T I es ®t abl i ssement s S piav a n tus lpar°g q u Gaiilds
r ®si dences soci al es, | 0 g e-5hedn tcade fleolg e r s
construction et -dtediadtsshabitation et foyers

1 les établissements culturels et les salles de spectacle spédiadenderagées de
facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
repr ®sentations dbéart dramatique, | yrique

1 les établissements sportifs ;

1 les lieux de culte ;

T les parcs dbéexposition ;

1 les bdiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains ;

T les |l ocaux destin®s °~ h®berger des entrep

Emprise au sol

Léemprise au omlsurstun aplpanjleacrtiizont ades du v o
constructlons apres exclusmn des salllles cornlchtmrassesbalcon encorbellement

intesatiu PPRI
amenagements ale toutsc ons t ru cethautem mferléLmeLartD 60m dassus du sol.

Emprise publique

pu

Oemprise publ i qu eextérmurgoaver{s quhng régondent pas glanotiers
e voie ni do®qui pement publ i c.

L
d
Constituent ainsi des emprises publiques les eigdes, les lignes de métrotetmways, les

cours doéeau domani &atyparcs publisskeschanmaments piétorsss  j ar di

Encorbellement

Ouvrage présentant un important pextiaux et en surplomb par rapport au nu de la facade des
etages inférieurs (balcon, bewi ndow, ¢é)

Ensemble immobilier

Ensemble de constructions présentant un caractere indissociable en raison des liens physiques
ou fonctionnels qui les unissent.
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Espaces libres ou surfaces libres

s | i bresciéreou sur

Sont consi d®r ®s mme e
| | 6empri se au so

co
restantes apr s d®duct
Espace vert de pleine terre

Un espace vert de pleine terre est un espace
des eaux et qui ne di auregelaterré.dJn aspace est coasidérée me n
comme ¢ de pleine terre €& au sens du pr ®sent
bati ou ouvrages sous sa surface. Les allées piétonnes non imperméabilisées réalisées par des
pavés a joints enherbésaliés en pas japonais, sable stabilisé, platelage bois, etc. sont
considérés dans le calcul des espaces verts de pleine terre.

Nébentrent pas dans | a d®finition de | a plei
imperméables, piscines et abordscudation et stationnement des véhicules quel que soit le
traitement.

Les ouvrages doéinfrastructures situ®es en p
nature a remettre en cause un espace de pleine terre.

Extension

Augmentation de la ur f ace et [/ ou du volume dbébune con
continuité de la construction ou verticalement, par surélévation.

Facade

Chacune des faces ext®rieures dbéun b®©ti ment

Facade avec vue

|1 sbdagit dobéune f a-uwrdn (fecétranmradentte ucarne, thasdis ® me n t
de toiture) ou ouvert (balcon, loggia, terragse, dont la base est située a moins de 1.90 m
du plancher concerné.

Facade avec baie sans vue

Il I s &agi tnedréauntpas def vae-mamm@ortant un ou plusieurs des éléments
suivants.

A ouverture dans une toiture en pente noéoffr
audessus du plancher de la piéce éclairée. Cette hauteur minimale est portée a 2,60 m dans le
c as d 06 wuctien acexds-chaussée

A ouverture ° chO©ssi;s fixe et ~ vitrage tran
A pav®s; de verre
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A b aocutermssesdont les vues directes sont totalement occultées par wvpare d d u n e
hauteur minimum de 1,90 et recouvrant la totalité de sebfondeur.

Facade aveugle

Il sdébagit dobébune fa-ade ne comportant aucune

Limite séparative

Toute | imite avec |l es unit®s fonci res voisi

DEFINITION DES LIMITES SEPARATIVES :
Limites latérales

= Limites de fond de parcelle

Limite latérale
Limite séparative entre deux propriétés situéesbemr dur e ddédune m° me vVvo

aboutissant a couper la voie publique ou privée ou la servitude de passage desservant,la parcelle
le cas échéant apres plusieurs segments de droite faisant angle entre eux

Limite de fond de parcelle

Limite séparativesituée du cété opposé de la parcelle par rapport a la voie publique ou privée
ou a la servitude de passage jouxtant la parelle.
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PRINCIPES D’IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :
Limites latérales

= | imites de fond de parcelle

Implantation sur une limite séparative latérale Implantation en retrait de la voie et sur les Implantation en retrait des limites séparatives
et a l'alignement deux limites séparatives latérales

Linéaire de limite de la parcelle

Longueur déune |l imite s®parative ou.de | a po
Prospect
Di stance minimale ° respecter p endicul air

erp
ntre | a baie dpf®enifredeinu e ment
0 aldvaeeNnbceest pas consi d®r ®e
d®bord non .clos du nu de

plus d®f avorabl e e
de la facade et la limite séparatewen |
do®cl ai rement tout
Salillie

Tout ®| ®ment de gros Tuvre, tout ouvrage ou

Surface de nivellement

Lasufca e de nivell ement ddbune construction est
trottoir dans | 6axe de | a constructi on.

Terrain naturel

Terrainexistant avant tout démarrage des travaux envigagéd'édification de la construction
(terrassemeng ).

Voied 6 a cvaieds desserte :

Voiededesserte voi e priv®e ou publique carrossabl e
depui s | 6 paumpes géhiculpsuabtémoliles

Voi e dbavcoci es pri v®e ou s er véridurudd e nretedoncei@s s a g e

déune | ar ge ub0 mdpgeanettantaoxi vahicule® automobiled 6 ac c ®d e r au
constructions.
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PLAN LOCAL
D’'URBANISME
JUVISY-SUR-ORGE

REGLEMENT
ZONE UR1

Approuveé par délibératio du Conseil Territorialu 26/09/2016
Modifié par délibératiordu Conseil Territorial du 13/¢2018
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UR1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE

I 1 sdagit dobune zone doOohabitat ) domi nant e
variations formelles autour du theme de la maison dans son j&éds.constructions et
install ations n®cessaires aux services publi
ainsi que certains types dbéactivit®s.

Cette zone f a-secteur sparifigues dénothrdéssectes delplan masse 18 avenue

del a Terrasse. A | 6int®rieur de ce secteur d
largement adaptées pour prendre en compte la configuration particuliere de la parcelle, sa
topographie, | a proximit® daeanslurbcontegteavoisinant z o n e
pavillonnaire et doéi mmeubles coll ectifs.

Une partie du secteur se situe en zone inondable au PPRI

ARTICLE UR1 /1- OCCUPATION OU UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdits

- L'implantation de nouvelles installationslagsées pour la protection de
| 6environnement

- Les constructions a destination industrielle et les entrepots
- Les constructions a destination artisanale qui ne sont pas assouoié habitation

- Les dépbts de matériaux divers, ferrailles, comblestibolides ou liquides, déchets et
véhicules hors d'usage (entreprises de cassage de vaitures)

- Les boxes et les aires de stationnement des véhicules qui ne sont pas associés a une
habitation, sauf les aires de stationnemguibliques ououvertes au publig cette
interdiction ne sb6applique pas ~ |1 0d6int®ri
Terrasse

- L'ouverture et I'exploitation de carriéeres.

- L6 am®n age me mdcantpimg et de carasanimgs
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ARTICLE UR1 /2 - OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS AUTORISE ES
SOUS CONDITIONS

Sont autorisés sous les conditions préciseapi@s.

- L'aménagement ou'ektension des installations classégsur la protection de
| 6envi r eexn esmeamtt es avant duaprésgradlae locdld ap pr @
d 6 ur b asous géseeve que les travaogéeréssoient de nature a en réduire les
nuisance®u restent sans influence sur lesdites nuisances

- Les constructions a destination commerciale ou artisanale qui sont associées a une

habitation, ssounse rg®sne rrveentquabueclunee g°ne po
nébexc dent pas 50% de | a surface de planc

réalisation de la construction a destination commerciale ou artisanale.

Les corstructions situées dahsd u nsecteas saondabésdéfinis au PPRI doivent suivre les
dispositions particuliéres indiquées dans le reglement du PPRI.

Toutes les constructions qui ne sontyiaées aux articles UR1 1 et URXont autorisées sans
conditon.

ARTICLE U R1/3- ACCES ET VOIRIE

3.1- Desserte

Pour étre constructible, un terrain d&titedesservparune voiecarrossabl@ublique ou privée

soit directement, soit par 6 i nt e r m®@dsenatidede padgsage rsuffisantaéée en
application de l'article 682 dmwdecivil. Lavoie de desserte doit présenter une largeur minimale
de 2.80m.

Toute op®ration doi't prendre | e minimum doasa
exigences techniques et/ou caractéristiques particsilifgsunités foncieres i | nbdest au
gudun seul bateau par propri ®t ®.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques desdeotsssertdoivent satisfaire

aux normesminimales de desserte et de séculié véhicules des services publidéfénse

contre lI'incendiec ol | ect e des d®c het sde pnskectiardes usageredt a s s i
des piétons

Les voies de desserte doivent &daptées aux opérationsncernées edux usages qu'elles

supportent, notamment quand ils entrainens demani uvr es de v®hi cul
encombrantsen tenant compte de la morphologie du terrain et de la trame viaire existante
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3.2- Acces

Les voies dobéacc s doivent satisfaire aux nol
services publicsdéfense contre l'incendie,ol | ect e des d®chets m®nag
de protection des usagers.

Lesvoies se terminant en impasse doivent étre aménagés de maniéere a permettre aux véhicules
de faire demtour.

ARTICLE U R1/4- DESSERTE PAR LESRESEAUX

Les raccordements EgAssainissement doivent étre effectués conformément aux dispositions
du reglement sanitaire départemental de 'lEssahees r gl ement £nvibdears s ai ni

du SIVOA et/oude la collectivité competente

4.1- Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2 - Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systeme séparatif.

Les conditions et madités de branchements sur les réseaux d'assainisseawepbtable et
eaux uséedoivent étre conformesuréglementd'assainissemeshn vigueur

4.2.1- Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiments existants.

L'évacuation des liquides industriels résiduaires est soumise aux disysodi I'article
R.111-12 du code de lfbanisme.

4.2.2- Eaux pluviales

1 ndest pas admiwpluialesrEa goeséquendedoité®gpoevut d e s
des dispositifs de retenue et de retour a la source par infiltration chaque fois que cela est
possi bl e. En cas doéi mpossibilit® technigqgt
retenue avec débit de fulienité.
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43-Di stri bution doé®nergie et t® ®communicatio

Les l ignes de t® ®communi cati on, de distri.l
communication doivent étre installées en souterrain sauf si les conditions techniques ne le
permettent pas.

4.4- Déchets
Toutes lesconstructiosnouvells © wusage dohabitati ondoeedmport a
pr®v oir un emplacement sur | d6unit® fonci re

dont les dimensions et les conditions de dessexteodt permettre le tri, ainsi que la collecte
des déchetsonformémentux dispositions en vigur.

ARTICLE UR1 / 5 - SUPERFICIES MINIMALES DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UR1/6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Retrait

Toutes les constructions nouvelles, en ce compris les annexes, doivent étre implantées en retrait
des voies ou emprises publiques.

La marge de retrait minimumst fi x®e ~ 2 m tres ° partir di
voies publigues ou de la limite actuelle ou future des emprises publiques.

Peuvent étre autorisés dans la marge de retrait
- Les constructions et installations nécessaires aux serviceslpi cs ou do®i nt ®r
- Les locauxaffectés aduri sélectif des batiments collectifs existants
- Les annexes a usage de garage pour les terrains a forte déclivité

- Les constructionst les éléments de construction foh 0 s , t ebusentgqubabr
marquises, balcons, terrasse

- Pour les batiments existants implantés pour partie dans la nagrgeetrait|a
sur ®l ®vati on, | 6ouverture de baies, | es
| 6am®nagement de combl e s, ereréspettant aog miamuge me nt
le retrait déja défini par la facade existante
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- Pour les annexesxistanteamplantées en totalité ou pour partie, dans la marge de

retrait, |l es travaux de <confortement et
batiment, ans création de surfacde planchersupplémentaire ni changement
déoaffectation pour |l a partie ®di fi ®e dans

- Les constructionslontlac o h®r ence doi mpl antation dans
des castructions voisines, existanteal jour de la réalisation de la construction
considérée, doitre respectée et renforgéeur des motifs architecturaux

Les constructions doivent °tre implant®es en
la distance minimale imposée parte® r vi t udes doéutilit®s publ i gl
pr ®s ent plan | ocal doéurbani s me.

6.2-Bande doi mpl antation

Les constructions nouvelles doivent étre implantées dans une bande de 20 m calculée

perpendicul airement 7 oufurdes voiesdpabliguet aléssegen e me n t
cette |1 mite sO0i mposant ®gal ement aux unit ®s
douvne —servitude de passage oy —doune —voi e pr

Au-del ™ de cette bande doéi mplsausrésarveideraspecteréas an |
définition figurant au lexique du présent reglement.

Peuvent étre autoriséaud e | de |l a barde edidmhHamgd adieon
constructible définie au document graphique n® 3.2

- Les constructions et i nstall ations n®cess

- Les constructions et les éléments de constructiorrcnbno s tels qubabr
marquises, balcons, terrasses

- L 6 e xt eharigantaleou verticalales batimentgxistantsimplantés en totalité ou

pourpartieatd el © de | a b a sadigésaldvéempds-axeddeLOPbala |
surface—de—plancheexistante—-de respectelles autres dispositions du présent

réglement

- Les constructions dont | a coh®rence dobi mg
des constructions voisines, existantes au jour de la réalisation de la construction
considérée, doit étre respectée et raxdfe pour des motifs architecturatenant a
| 6i nt ®gr ati on des constructions dans | 6en

6.3 - Les regles édictées par les artidl#R1 6.1 et UR1 6.2-kavant ne sobéappl i gt
secteur de plan masse du 18 avenue de |l a Ter
par rapport © | demprise publiqgue est r®gie p
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ARTICLEUR1/77 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.17 Implantation par rapport aux limites séparatives latérales

U 7.l.a-L'implantation des constrtions nouvelles ales extensions
L6i mplantation des constructions est autoris

1 En retrait des limites séparatives
T Sur une seule Il imite s®par.ative | at®ral e,

Les facades implantées en retrait des limites séparatives doivent respecter un prospect de

- avec vue 6 m minimum par rapport a la limig&parative
- sansvue avec

ffun minimum de 2 m, pour les terrains dont la largeur sur rue est inférieure a 20 m ;
fun minimum de 4 m, pour les terrains dont la largeur sur rue est supérieume a 20

U 71b-LOextensi on des c @ o 1 fmplaintétion actuedle estx i st a

contraire aux dispositions de | 6article 7
Léextension des constructions existantes,
dour bani sme: est autori s®e

- sans création de vue dans la limite du prolongement des fagastastes
- avec création de vue, sous réserve de respecter un prospect de 6 m

U0 Parcelles issues déune division nouvellem
Pour | es parcelles issues doéune division no
pr ®sent plan | ocal déurbani s me, en applicat.i
permis valant division ou de division primaire, les régles édictéespgaesent article sont
appr ®ci ®es au regard de chacun des |l ots ou,

résultera de ladite division.
7.271 Implantation par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle

Toutes les constructions hasnexegloivent étre implantées enretrdito un - mi ni mum de

des limites séparatives de fond de parcellec-un-prospect-de-6-m-minimum.

Pour | es unit®s fonci res situ®es ~ | dangl e
lesreglesédct ®es ~ dJava.rti cle 7.1 ci
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7.371 Dispositions particulieres

Les annexes peuvent étre implantées sur les limites séparatives latérales et/ou de fond de
parcelle, sous réserve que cette implantation ne concerne que des facades aveugles et a
condition de respecter la définition figurant au lexique du présent réglement.

Lorsque |l a |imite s®parative correspond = | &
circulation publique, | es di s po placedupmsentde | O
article.

Une implantation dérogeant awdkispositions des articles 7.1 et 7.2 peut étre autorisée

| orsqubell e est n®cessaire eptouars spurr®sre rlvoeirn tl @
construction dans son environnement immédaiamptetenu de la typologie du terrain, de la
spécificité du projet ou des implantations des constructions existantes vpmsteamament afin

de permettre unenplantation suta limite séparative en cas de mitoyenneté avec une facade
aveugle qui ne justifie pas une préservation

Les régles édictées par les articles 7.1 et 72«iant ne sdappliquent p a
masse du 18 avenue de htaionTes consirigtors par @upartrauxl e q u
limites séparatives est régie par le document graphique n° 3.2, relatif audit secteur.

ARTICLE UR1 /81 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les facades édifiées en vis a vis devront respaotprospect d 8 m minimum entre facade
" |l 0exception des annexes respectant .|l a do&fi

La r gl e ®di catvRaen tp anre |sbbaal pi pnti@ plqruceasse dud8 avamues e c t

de |l a Terrasse, pour | equel | 6i mpl antation d
une méme propriété est régie par le document graphique n° 3.2, relatif audit secteur.

ARTICLEU R1/97 EMPRISE AU SOL

L 6 e mgau sol dexonstructiongrincipales, hors annexase peut pas excéder 30 % de la
superficiedd 6uni t® fonci re.

Léemprise au sol des anne2m®’s ne peut pas exc

Il I nodestlimpadse np rxi® e B3 consgrustions ptinstallations nécessaires aux
servicepublics ou doéint®r°t collectif.
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A | 6int®rieur du secteur de ©pl an masse du
constructible est déterminée par le document grapmé g2, relatif audit secteur, sans que

les régles édictées par les alinéaawant ne soient applicables.

Dans ce secteutes abrissont autorise s ans | imitation doéempri se
constructibledéfinieau document graphique n°3.2

Pour les terrains situés en zone inondable, les accés (notamment les passerelles) rendus
nécessaires pour répondre au reglement dRi R® sont pas comptabilisés en emprise au sol.

ARTICLE UR1/107T HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

10.1- Rappel et dispositions géérales

Les hauteurs sont mesurées verticalement entre le point le plus bas dungdtnald e | Guni t ®
fonciére situé au droitle la construction et le point le plus élevé de cette construction, a

| 6exception des gai nes, ousagas tecbhaigueseSi le batineenii n ®e
comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée a la verticale de chaque volume en son
point le plus bas.

Dans |l es zones soumises au PPRI, cb6best | a ct
point de référece pour le calcul des hauteurs et des nhombres de niveaux

10.2- Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximle des constructionse peufpasexcéder 10 m au faitage ou au niveau de la
dalle de toiture terrasse, et doit respecter un nombre dauvmaximum

1Rdc + 1 + Comble pour les batiments a toiture en comble
1Rdc + 1 + 1 niveau en retrait sur rue pour les batiments a toiture terrasse.

La hauteur des batiments anneres-contigusou attenants (sans communication direaig)
batiment principal, tels que garages et dépendances, ne peut &b6deiau faitage du toit.

Ne sont pas limités par ces hauteurs legages techniques, cheminées, garoips lucarnes
et éléments architecturaux.

La hauteur totale des cléturesr rue et sur limites séparatives ne peut excéder 2 m.

A I'dint®rieur du secteur de plan masse du 1¢
constructions est déterminée par le document graphique n° 3.2, relatif audit $ecteveau

Rindiqué ai plan masse est déterminé en référence au nivellement | 0 devaeTartasse.

Le terrain comprenant différentes altimétries, tous niveaux sgiékessoudu niveau R en

élévation par rappoguterrain sont autorisés

ARTICLE U R1/11- ASPECT EXTERIEUR - PROTECTION DES SITES

11.1- Traitement des facades

Les extensions et surélévations de facades doivent étre traitées en harmonie avec les facades
existantes (modénaturede facades, proportions des baies, matériaux existants, parements de
facackes, coloration, etc...).
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11.2- Traitement des toitures et couvertures

T Les toitures principales des bOti ments dboé
0 avec un minimum de @entes,
0 en toiture mansardée
0 en toitureterrasse.

1 Les couvertures des toituresante des batiments peuvent étre réalisées soit en tuiles
mécaniques soit en tuiles plates soit en ardoise. Les toitures en zinc sont interdites sauf
pour les terrassons des toitures ardoise.

1 Les toitures des extensions de batiments peuvent étre réaliage le matériau de
couverture utilis® sur | a construction dboé
de fibrociment ou de téle ondulée).

71 Les lucarnes les verrieres et les chassis de toit sont autorisés a condition que le cumul
des largeursivt r ®e s n 6 e xde la ldngueyr desla t&@tdre dins laquelle ils se
situent.

Ces ouvertures dans le toit seront axées préférentiellement sur les percements des baies
des étages inférieurs.

1 Les couvertures des auvents, marquises et des batiments annb&gmduat principal
(garage, dépendances ...) ne peuvent pas étre réalisées -@miigmoou tdle ondulée.

11.3- Traitement des cl6tures
Les dispositions eapres viennent ecomplémentlel 6 a r tl 102 Ici avand

U Les clétures sur rue :
Elles doivent étreimpilnt ®e s = dctéehduifugm e me n t

Des cl*tures ajour®es toutes hauteurs compl ®

Elles peuventnéanmoinsétre composées d'un soubassement plein maconné dans la limite de

1.20m de hauteur, surmontéb | i gat oi r e ment d-%oie nassulantsupeo s i t i |
transparence visuell cheéant, e ' i stalligue, a dé de tout
autre dspositif a clairevoie. Néanmoins, seuls les festonnages meétalliques sont @&steus

des-grilles-meétaligques.

Elles pourront cependant étre pleifesur intéegrenotammentes coffrets techniquest les
boites aux lettregjans la limitedu 1/3 dulinéairede la parcelle.

Des traitements de cl6tures distincts de la régle générale pourront étre guiotisé@ssurer le
respect de | 0har mamsmesexis@anes guerhettrs la cohservation des v
clétures présentant des caractéyisis architecturales particuliéres.

U Les clétures sur les limites séparatives

Aucuns oubassement ma-onn® plein nbéeGutimdeut ori s
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séparative latérald.a c |l 't ure devra respedbGrdebngsut i br e
0.20mde haut

Une cl *ture ajour®e compl ®t ®e doéune haie v®g
Les dispositionslu présenarticle 11 ne sont pas applicables aux constructions et installations
n®cessaires aux services publics ou doéint®r?®
ou de s®curit® | 6i mposent

Pour les parcelles situées en zone inond#tle pétitionmire devrase référer au reglement du

PPR en vigueur afin de respecter les dispositions éventuellement applicables aux travaux,
installations ou constructions projetés

ARTICLEU R1/127 STATIONNEMENT

12.1- Dispositions générales

Lors de touteopération de construction ou de transformation de locaux, doivent étre réalisées
des aires de stationnement dont les caractéristiques et les normes minimales sont définies ci
apres.

Toutefois, pour toute réhabilitation ou transformation qui entraine nd@ian desurface de
plancherinférieure 340 m?, |l a cr®ation de place de statio
seul ement si i ndy a pas cr ®ation de nouvea

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructicaltagibimsdoit
étreassuré ur | e terrain dbéassi et t e emmndehord desawiess on e
publiques et en dehors des espaces verts prévus a l'articledré<i

Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations (habitat, buaurmerces, etc.,.)
les normes affectées a chacune d'elles sont appliquées au proratsudadede plancher
gu'elles occupent.

Si une impossibilité technique ou architecturale empéche de respecter les régles édictées par le
présent article, I@étitionnairepeut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliserdoiéme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situésa dao400
meétresde I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions.

Les divisions fonciéres ne doivent pas avoir pour conséquences de rendre les constructions
existantesrrégulieéres au regard des normes prévues par le présent article.
12.2- Normes de stationnemenpour les véhicules automobiles

Les espaces a réserver sur I'emprise d'une unité fonciére pour assurer I'évolution et le
stationnement des véhicules doiveatisfaire aux normes déterminéegpies.
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122.1- Dimensions minimales des places pour véhicules particuliers
17 Longueur: 5,00m
1 Largeur: 250m
17 Dégagement5,00 m

122.2- Rampes d'accés au sousol :
Elles doivent étre congues pour que la cote de nivellement a I'alignement futur de
la propriété soit supérieure de 0,15 m a celle de I'axe de la voie de desserte. Elles
ne doivent pas excéder 17 % de pente.

122.37 nombre de place de stationnement
1 Habitat : 2 places par logement
f Commerces et artisanat : une place pour 6@ersurface de plancher.

Pour |l es constructions et installations n®ce

nombre doéaires de st axcaractéristejuesdu projad a suffisarft poure a d
répondre aux besoins créés par la construction.

A |1 b6int®rieur du secteur de plan masse du 1
stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature et aux Kstigctes de la construction, a
sa |l ocalisation et au nombre doéutilisateurs

inférieur a 1 place de stationnement pour 5 logements créés.

Nonobstant les régles du PLU, les dispositiéasslativessuivantess 6 i mp:os en't

1°-1 ors de | a construction de |l ogements | ocat
|l or s de | a congtruction d6®t abli ssement s e
menti onn®s au 6A -dducdode dedaioh $oaaletet ded famillds.et d8 1 2

résidences universitaires mentionnées a l'article L-1&3tlu code de la construction et de
I'habitation, & nombr e ddoaires de stationnement e X i
dourbani sme ne :pourra pas exc®der

- une place de stationnement par logement

- 0,5 place de stationnement par logement, lorsque les constructions mentionnées ci
dessus sont situées a moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport
public guidé ou de transport collectif en sitegme et que la qualité de la desserte le
permet.

2°-pour toutes | es autres cat®gories de | ogem
au titre du pr®sent plan | Gplae dedtd@ionnemepairi s me n
logement, pourdslogements situés moi ns de 500m doéune gare ou
public guidé ou de transport collectif en site propre dés lors que la qualité de la desserte le
permet
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12.371 Stationnement desdeuxrouesvélo

Confor m®ment -30ducbodat e ilcd er banildme, |l es constri
| es nor mes mi ni males fi x®es par l 6arr°t® d
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

ARTICLE U R1/13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Obligation dePleine terre

Pour I es ter rai ns recevant des const r uct i ons
annexe...) menages en

espaees—vem;e—piane—te#rGO%mlnlrmm de Iolemqnmuls@ d e maintenue e d o i

en pleine terre.

Pour les CINASPICle pourcentage minimal de pleitegreexigéestde 20~ | dex cept i on
equipements dont le respect des normes et les nécessités fonctionnelles ne le permettrait pas.
Plantation

Les arbres existants doivent étre maintenus ou remplacés.

Les abattages d'arbres ne sont autorisés que s'ils sont indisperisdinieplantation des
constructions ou a I'établissement des acces nécessaires. Dans ce cas, le nombre d'arbres abattus

doit étre remplacé par un nombre d'arbres équivalent

Le nombre d'arbres ne peut étre inférieur & un sujet par fraction de’2@0@nraircalculé sur
la surface libre aprés construction.

Pour | es terrains recevant des constructions
annexe...) et conformément aux dispositions de l'artiElé LB, les surfaces laissées libres et

non occupeées par des acces entre l'alignement et les retraits de fagades doivent étre traitées en
espaces verts

Les espaces extérieurs consacrés au stationnement des véhicules doivent étre plantés a raison
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doun arplice.e p

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure ou égale a 1 ha, 10%
minimum du terrain doivent étre traités en espa@is commurs a tous les lots et plantés
d'arbres de haute tigé raison dun sujet par fractiode 200 m? d'espacsverts.

Les regles édictées par le présent article ne sont pas applicables au secteur de plan masse du 18
avenue de la Terrasse (document graphique n°3.2), qui devra présenter un aménagement
paysager doensemblegaseder edi®tgeratiacoecdes abt
dé1l en 1 arbre pour 200 m2 dbéespace | ibre.

ARTICLEUR1/14-COEFFI CI ENT DOOCCUPATI ON DU SOL (C.

Sans objet.

ARTICLE UR1 / 15 i OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENT EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il doit étre recherché un captage solaire maximal a travers les vitrages, notamment en favorisant

| 6orientation Sud des nouvelles construction
Le recours aux technologies et mat&rux n®cessaires °  Guti |l i sé
do®nergies renouvelables ou “ | a conception
gudaux dispositifs dbéarchitecture bioclimat:i

concernée pr ®sentent un aspect compatible avec |

Le choix de | 6empl acement d etendneaumningnjsedcd eafufsettr a
des vents dominants sur les constructions et les espaces extérieurs.
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