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! π [ΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ 
 

 
[Ŝ t[¦ ŀŎǘǳŜƭ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ нс 
ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлмт Ŝǘ ƳƻŘƛŦƛŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Řǳ мо ŦŞǾǊƛŜǊ 
нлмуΦ  
 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǉǳƛ ǊŞǇƻƴŘŜ ŀǳ 
ƳƛŜǳȄ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ 
Ŝƴ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ǉǳƛ ǇǊŜƴƴŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎΦ [ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ 
t[¦ ǘǊŀŘǳƛǘ ŎŜǘǘŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƳŀƞǘǊƛǎŞ Ŝǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞΦ 
 

[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ Ǉƻƛƴǘǎ Υ 
 

¶ ¢ƘŝƳŜ м Υ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Řǳ ǾŞƎŞǘŀƭ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ 

¶ ¢ƘŝƳŜ н Υ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 

¶ ¢ƘŝƳŜ о Υ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǇŀǊŎǎ 

¶ ¢ƘŝƳŜ п Υ /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ 

¶ ¢ƘŝƳŜ р Υ !ŞǊŜǊκŀǇŀƛǎŜǊ 

¶ ¢ƘŝƳŜ с Υ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

¶ ¢ƘŝƳŜ т Υ [Ŝǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊ ŘŜ CǊŀƴŎŜ 

¶ ¢ƘŝƳŜ у Υ !ǳǘǊŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ 
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. ς WǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ 
 

[Ŝ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ Ŝǎǘ ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ /ΩŜǎǘ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ǎŜǎ 

dispositions et notamment des articles L 153-31 et L 153-36 que le choix de la 

modification a été retenu. 

 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-ом Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳΩǳƴ t[¦ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

révision lorsque la commune envisage : 

Å Soit de changer les orientations définies par le Projet d'Aménagement et 
de Développement Durables (le PADD) ; 

Å Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone 
naturelle et forestière ; 

Å Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, 
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une 
évolution de nature à induire de graves risques de nuisance.  
 

Dans les autres cas, le Plan Local d'Urbanisme fait l'objet d'une procédure de 

modification Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мро-36 du Code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭŜǎ 

orientations d'aménagement et de programmation (OAP).  

 

Ces conditions sont respectées par la présente modification. En effet, son contenu 

ne concerne que des ajustements du dispositif réglementaire (plan de zonage, 

règlement écrit et OAP). 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǾǳ ŀǳŎǳƴŜ ŞǾƻƭǳtion des orientations du PADD et des limites 

des zones boisées, naturelles ou des espaces boisés classés.  

 

La modification ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels.   

 

[ΩŀŎǘǳŜƭ t[¦Σ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǎƻƴ t!55Σ ƛƴǎŎǊƛǘ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŦƻǊǘŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ 

préservation du patrimoine naturel et paysager, de développement urbain 

maitrisé et de mobilité à renforcer.  Pour autant, le territoire est très attractif et, 

après quelqǳŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƛƭ ǎΩŀǾŝǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ 

ajustements, des compléments, des précisions, au dispositif règlementaire pour 

ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ t!55Φ 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

/ ς tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ 
 

 

¶ ¢ƘŝƳŜ м Υ wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Řǳ ǾŞƎŞǘŀƭ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ 

¶ ¢ƘŝƳŜ н Υ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 

¶ ¢ƘŝƳŜ о Υ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǇŀǊŎǎ 

¶ ¢ƘŝƳŜ п Υ /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ 

¶ ¢ƘŝƳŜ р Υ !ŞǊŜǊ 

¶ κŀǇŀƛǎŜǊ 

¶ ¢ƘŝƳŜ с Υ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

¶ ¢ƘŝƳŜ т Υ [Ŝǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊ ŘŜ CǊŀƴŎŜ 

¶ ¢ƘŝƳŜ у Υ !ǳǘǊŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afin de faciliter la lisibilité des modifications effectuées, le code couleur suivant 

est employé au sein du rapport de présentation : 

Rouge barré : éléments supprimés 

Bleu : éléments ajoutés 
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THEME 1 : RENFORCER LA PLACE DU VEGETAL DANS LA VILLE 

1. LƳǇƻǎŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 

 

 

 

tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦wм 
 
!ǊǘƛŎƭŜмо  
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UR1 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
80 % minimum des surfaces libres de toute construction doivent être 
aménagées en espaces verts de pleine terre. 

Modification proposée 
 
ARTICLE UR1 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
80 % minimum des surfaces libres de toute construction doivent être 
aménagées en espaces verts de pleine terre. 
Une part de 6л ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ 
en espace vert de pleine terre. 
Pour les CINASPIC, le pourcentage minimal de pleine terre exigé est de 20% à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞǎ 
fonctionnelles ne le permettrait pas. 
 
 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦wн 
 
!ǊǘƛŎƭŜмо  
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UR2 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60 % minimum des surfaces libres de toute construction doivent 
être aménagées en espaces verts de pleine terre. 

Modification proposée 
 
ARTICLE UR2 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60 % minimum des surfaces libres de toute construction doivent être 
aménagées en espaces verts de pleine terre. 
¦ƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ пл ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǘǊŀƛǘŞŜ 
en espace vert de pleine terre. 
Pour les CINASPIC, le pourcentage minimal de pleine terre exigé est de 20% à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Řƻƴǘ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ des normes et les nécessités 
fonctionnelles ne le permettraient pas. 
 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
LƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǉǳƛ ǊŞǇƻƴŘ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ sols. Le pourcentage de pleine 
terre est distinct selon le zonage.  
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tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

 
wŝƎƭŜƳŜƴǘ 
 
¦/±м 
 
!ǊǘƛŎƭŜ мо 
 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UCV1 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être 
aménagés en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse 
jardin soit en toiture. 
Les aires de stationnement extérieures engazonnées et perméables 
ne sont pas constitutives de pleine terre 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être 
aménagés en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse 
jardin soit en toiture. 

Č Seules les aires de stationnement engazonnées et 
ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 

Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des 
ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0.5 pour la végétalisation des murs aveugles 

et les aires de stationnement engazonnées. 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǾŞƎŞǘŀƭ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ 
sera recherché. 
 

Modification proposée 
 
ARTICLE UCV1 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être aménagés 
en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse jardin soit en 
toiture. 
Secteur UCV1-A Υ нл҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ 
pleine terre 
 
Secteur UCV1-B Υ ол҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ 
pleine terre 
 
Secteur UCV1-C Υ Ǉŀǎ ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 
Les aires de stationnement extérieures engazonnées et perméables ne sont pas 
constitutives de pleine terre 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être aménagés 
en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse jardin soit en  toiture. 

Č Seules les aires de stationnement engazonnées et perméables 
ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 

Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des surfaces 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0.5 pour la végétalisation des murs aveugles et les aires 

de stationnement engazonnées. 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉuent pas aux constructions et 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǇƻǳǊ 
lesquelles un traitement végétal en toiture sera recherché. 
 

 
wŝƎƭŜƳŜƴǘ 
 
¦/±н 
 
!ǊǘƛŎƭŜ мо 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UCV / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent 
être aménagés en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur 
dalle terrasse jardin soit en toiture. 
 

Modification proposée 
 
ARTICLE UCV2 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être aménagés 
en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse jardin soit en 
toiture. 
ол҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 
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 Seules les aires de stationnement engazonnées et perméables seront 
considérés ŎƻƳƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 
Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des 
ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0.5 pour la végétalisation des murs aveugles 

et les aires de stationnements engazonnées. 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǾŞƎŞtal en toiture 
sera recherché. 
 

Seules les aires de stationnement engazonnées et perméables seront considérés 
ŎƻƳƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 
Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des surfaces 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0.5 pour la végétalisation des murs aveugles et les aires 

de stationnements engazonnées. 
Les dispositions Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǇƻǳǊ 
lesquelles un traitement végétal en toiture sera recherché. 
 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
LƴǘŞƎǊŜǊ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǉǳƛ ǊŞǇƻƴŘ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [Ŝ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ 
terre est distinct selon le zonage. Sur des secteurs particuliers classés en UCV1-C situés à proximité immédiate de la gare la pleine terre ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜȄƛƎŞŜ 
compte tenu de la configuration parcellaire pour faciliter la mutation. 
 

tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

 
wŝƎƭŜƳŜƴǘ 
 
¦aм 
 
!ǊǘƛŎƭŜ мо 
 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UM1 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être 
aménagés en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse 
jardin soit en toiture. 

Modification proposée 
 
ARTICLE UM1 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être aménagés 
en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse jardin soit en 
toiture. 
Unité foncière inférieure à 1 лллƳн Υ нл҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ 
foncière doit être maintenue en pleine terre 
 
Unité foncière comprise entre 1 000m2 et 1 500 m2 : 30 % minimum de la 
ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 
 
Unité foncière supérieure à 1 500 m2 Υ пл ҈ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ 
foncière doit être maintenue en pleine terre 
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tƻǳǊ ƭŜǎ /Lb!{tL/{Σ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛon de pleine terre est de 20% de la surface de 
ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ŎŜ ǉǳŜƭǉǳŜ-soit le sous-ǎŜŎǘŜǳǊΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 
équipements dont le respect des normes et les nécessités fonctionnelles ne le 
permettrait pas. 
 
Seules les aires de stationnement engazonnées et perméables seront 
considérées en espace vert. 
 
Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des surfaces 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0,5 pour la végétalisation des murs aveugles et les aires 

de stationnement engazonnées. 
 
[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ǉƻǳr 
lesquelles  
 
 

 
wŝƎƭŜƳŜƴǘ 
 
¦aн 
 
!ǊǘƛŎƭŜ мо 
 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UM2 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent 
être aménagés en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur 
dalle terrasse jardin soit en toiture. 
Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des 
ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0,5 pour la végétalisation des murs aveugles 

et les aires de stationnement engazonnées. 
. 
Pour les CINASPICS, un minimum de 20% de pleine terre est exigé. 
 
 

Modification proposée 
 
ARTICLE UM2 / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
60% minimum des espaces libres de toute construction doivent être aménagés 
en espaces verts, soit en pleine terre, soit sur dalle terrasse jardin soit en 
toiture. 
пл҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 
Le coefficient de biotope suivant sera appliqué pour le calcul des surfaces 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ : 

- Coefficient 1 pour un espace de pleine terre ; 
- Coefficient 0,7 pour les espaces verts sur dalle ou toiture ; 
- Coefficient de 0,5 pour la végétalisation des murs aveugles et les aires 

de stationnement engazonnées. 
Les dispƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǇƻǳǊ 
lesquelles un traitement végétal en toiture sera recherché. 
Pour les CINASPICS, un minimum de 20% de pleine terre est exigé. 



 

Commune de Juvisy-sur-Orge ς Rapport de présentation ς Modification n°2 du PLU 

 

11 

 

  

 

 
wŝƎƭŜƳŜƴǘ 
 
¦9 
 
!ǊǘƛŎƭŜ мо 

PLU approuvé 
 
[ŀ ȊƻƴŜ ¦9 ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ  

Modification proposée 
 
ARTICLE UE / 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 
нл҈ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
Intégrer ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǉǳƛ ǊŞǇƻƴŘ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [Ŝ pourcentage de pleine 
ǘŜǊǊŜ Ŝǎǘ ŘƛǎǘƛƴŎǘ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ȊƻƴŀƎŜΦ 9ƴ ȊƻƴŜ ¦aмΣ ƭŜ ǇƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŀǳƎƳŜƴǘŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩǳnité foncière pour favoriser un aménagement 
végétal plus conséquent. 
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tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

 
 
5L{th{L¢Lhb{ 
D9b9w![9{ 

 

PLU approuvé 
 
Aucune disposition  

Modification proposée 
 
Espaces paysagers protégés (l. 151-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ  
 
Les espaces paysagers protégés et figurant comme tels sur le plan de zonage 
ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭ 
ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎƛǘŜǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƻǳ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩƻǊŘǊŜ 
esthétique, historique ou écologique. Toute construction ou aménagement y 
Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ {Ŝǳƭǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 
qualitatif :   

¶ les aménagements liés aux circulations, cheminements ou 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎΣ 

¶ Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;  

¶ les aménagements, les constructions, installations et ouvrages 
techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics 
ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
aƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀȅǎŀƎŞ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎǉǳŀǊŜǎ Ŝǘ ǇŀǊŎǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƾǘ situé 
entre la Grande Rue et la rue Victor Hugo 
JUSTIFICATIONS 

 
[9·Lv¦9  
 

PLU approuvé 
 
Aucune disposition 

Modification proposée 
 
Espaces libres ou surfaces libres 
Sont considérés comme espaces libres, ou surfaces libres, toutes les surfaces de 
ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǊŜǎǘŀƴǘŜǎ ŀǇǊŝǎ ŘŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ  
 
Espace vert de pleine terre  
Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé qui doit 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Ŝǘ ǉǳƛ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩŀǳŎǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻƭ 
autre que la terre. Un espace est considéré comme « de pleine terre » au sens 
Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳŜ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ ŀǳŎǳƴ ŞƭŞment bâti ou ouvrages sous 
sa surface. Les allées piétonnes non imperméabilisées réalisées par des pavés à 
joints enherbés, dalles en pas japonais, sable stabilisé, platelage bois, etc. sont 
considérés dans le calcul des espaces verts de pleine terre.  
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bΩentrent pas dans la définition de la pleine terre les espaces de terrasses, accès 
piétons imperméables, piscines et abords, circulation et stationnement des 
véhicules quel que soit le traitement.  
[Ŝǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ όǊŞǎŜŀux, canalisations) ne 
sont pas de nature à remettre en cause un espace de pleine terre. 
 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 
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2. [ƛōŞǊŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŎǆǳǊ ŘΩƛƭƻǘ 

 

 

tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦/± 
 
!ǊǘƛŎƭŜ т 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UCV / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
 
Aucune disposition 

Modification proposée 
 
ARTICLE UCV / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
II - Implantation des constructions au-delà de bande de 20m 
Pour les sous-secteurs UCV1-a et UCV1-b 
Le retrait est obligatoire et égal à la hauteur de la façade de la construction soit 
L=H avec ou sans vue. 
Les saillies, notamment les balcons, sont autorisées sous réserve de respecter un 
retrait de 6m vis-à-vis des limites séparatives 
 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦aн 
 
!ǊǘƛŎƭŜ т 
 

PLU approuvé 
ARTICLE UM2 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǉǳΩŜƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
séparatives. 
Elle devra respecter un prospect de : 

¶ En cas de vue, 6 m minimum par rapport à la limite 
séparative  

¶ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜΣ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŜǎǳǊŞŜ ŀǳ 
faîtage (H/2) avec un minimum de 3 m 

 
 

Modification proposée 
ARTICLE UM2 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
ou d'intérêt collectif, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǉǳΩŜƴ ǊŜǘǊŀƛǘ 
des limites séparatives. 
Elle devra respecter un prospect de : 

¶ En cas de vue, 6 m minimum par rapport à la limite séparative ; 

¶ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜΣ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳŜǎǳǊŞŜ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ όIκнύ 
avec un minimum de 3 m 

Le retrait est obligatoire et égal à la hauteur de la façade de la construction soit 
L=H avec ou sans vue 
Les saillies, notamment les balcons, sont autorisées sous réserve de respecter un 
retrait de 6m vis-à-vis des limites séparatives 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
Mise en place de la règle liant la hauteur de la construction à la distance vis-à-vis des limites séparatives latérales. Cette disposition assure une meilleure 
intégration des futures constructions vis-à-vis du voisinage et génère une conception en terrasse permettant de vestes espaces privatifs extérieurs. 
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tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦/± 
 
!ǊǘƛŎƭŜ мл 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UCV / 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS  
10.2.1 - Implantation dans la bande de 20m 
Toute construction ƴƻǳǾŜƭƭŜ Řƻƛǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ŎŜ 
gabarit, et doit respecter au sein de ce gabarit un nombre de niveaux 
maximum défini comme suit : 

- dans les sous-secteurs UCV1-A et UCV1-B : R+4+C ou R+4+un 
étage en retrait sur rue et sur façade arrière   

- dans le sous-secteur UCV1-B, pour les seules unités 
foncières donnant sur une voie située en vis-à-Ǿƛǎ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ 
ferrée : R+5+C ou R+5+un étage en retrait sur rue et sur 
façade arrière avec un retrait. 

 

Modification proposée 
 
ARTICLE UCV / 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS  
10.2.1 - Implantation dans la bande de 20m 
¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Řƻƛǘ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ŎŜ ƎŀōŀǊƛǘΣ Ŝǘ Řƻƛǘ 
respecter au sein de ce gabarit un nombre de niveaux maximum défini comme 
suit : 

- dans les sous-secteurs UCV1-A et UCV1-B : R+4+C ou R+4+un étage en 
retrait sur rue et sur façade arrière   

- dans le sous-secteur UCV1-B, pour les seules parcelles unités foncières 
donnant sur une voie située en vis-à-Ǿƛǎ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ όrue Argelies 
et rue Danton)  : R+5+C ou R+5+un étage en retrait sur rue et sur façade 
arrière avec un retrait. 

En cas de dernier étage en retrait, le retrait ne pourra être inférieur à 1.50 
m depuis les façades du niveau inférieur donnant sur rue et sur le fond de 
parcelle. 
10.2.2 - implantation au-delà de la bande de 20m 

- nombre de niveaux pour tous sous-secteurs : R+4+C ou R+4+un étage 
en retrait 

En cas de dernier étage en retrait, le retrait ne pourra être inférieur à 1.50 
m depuis les façades du niveau inférieur donnant sur rue et sur le fond de 
parcelle.   
 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
Précision de la règle existante. La hauteur de 1 niveau supplémentaire est limitée dans la bande de 20m nouvellement instaurée. 
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3. Végétaliser les fonds de parcelles 
 

tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦wм 
 
!ǊǘƛŎƭŜ т 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UR1 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
7.2 ς Implantation par rapport aux limites séparatives de fond de 
parcelle 
 
Toutes les constructions hors annexes doivent être implantées en 
retrait des limites séparatives de fond de parcelle, avec un prospect 
de 6 m minimum.  

Modification proposée 
 
ARTICLE UR1 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
7.2 ς Implantation par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle 
 
Toutes les constructions hors annexes doivent être implantées en retrait ŘΩǳƴ 
minimum de 8 m des limites séparatives de fond de parcelle, avec un prospect 
de 6 m minimum.  

wŝƎƭŜƳŜƴǘ  
 
¦wн 
 
!ǊǘƛŎƭŜ т 
 

PLU approuvé 
 
ARTICLE UR2 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
7.2 ς Implantation par rapport aux limites séparatives de fond de 
parcelle 
 
Toutes les constructions hors annexes doivent être implantées en 
retrait des limites séparatives de fond de parcelle, avec un prospect 
de 6 m minimum.  

Modification proposée 
 
ARTICLE UR2 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
7.2 ς Implantation par rapport aux limites séparatives de fond de parcelle 
 
Toutes les constructions hors annexes doivent être implantées en retrait ŘΩǳƴ 
minimum de 8 m des limites séparatives de fond de parcelle, avec un prospect 
de 6 m minimum.  
vǳŀƴŘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ŦƻƴŘ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
¦wм ƻǳ Ŝƴ ȊƻƴŜ b ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭimites séparatives de fond de parcelle avec un 
prospect de la moitié de la hauteur (H/2) avec un minimum de 6m. 
 

¦±/м 
 
!ǊǘƛŎƭŜ т 

ARTICLE UCV1 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

7.2.1 - Dispositions applicables aux sous-secteurs UCV1-A 
et UCV1-B 
 
[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
séparatives de fond de parcelle, en respectant un prospect égal à   

ARTICLE UCV1 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 

7.2.1 - Dispositions applicables aux sous-secteurs UCV1-A et UCV1-B 
 
[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ en retrait de 8m minimum avec ou sans 
vue  en retrait des limites séparatives de fond de parcelle, en respectant un 
prospect égal à   
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- en cas de vue, 6 m minimum ;  
- Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜΣ о Ƴ ƳƛƴƛƳǳƳΦ 

- en cas de vue, 6 m minimum ;  
- Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜΣ о Ƴ ƳƛƴƛƳǳƳΦ 

¦aм 
!ǊǘƛŎƭŜ т 

ARTICLE UM1 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 
II ς Implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives de fond de parcelle  
Les constructions doivent respecter un retrait de 6m minimum par 
rapport aux limites séparatives de fond de parcelle en cas de vue, de 
о Ƴ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǾǳŜΦ 

 

ARTICLE UM1 / 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES 
II ς Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de fond 
de parcelle  
Les constructions doivent respecter un retrait de 8m 6m minimum par rapport 
aux limites séparatives de fond de parcelle Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǾǳŜΣ ŘŜ о Ƴ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 
vue.que la façade comporte on non des vues. 

 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
Afin de garantir une meilleure insertion vis-à-vis des propriétés voisines, de favoriser des ŎǆǳǊǎ ŘΩƛƭƾǘǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎΣ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ǿƛǎ-
à-vis des fonds de parcelle est porté et systématisé à 8m toute zone.  
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1. THEME 2 : AMELIORER LES MODES DE DEPLACEMENT 
 

tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

!bb9·9  
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t[!b 59 ½hb!D9  EMPLACEMENTS RESERVES  
Secteur Monttessuy  
 

 

EMPLACEMENTS RESERVES  
Secteur Monttessuy 
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t[!b 59 ½hb!D9 EMPLACEMENTS RESERVES  
Secteur Pasteur 
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EMPLACEMENT RESERVE 
Secteur rue des Écoles 
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EMPLACEMENT RESERVE 
Secteur rue Camille Flammarion 
 

 
 
 

 
 
 

 

W¦{¢LCL/!¢Lhb{  
La mise en plŀŎŜ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǳ t[¦ ŀŎǘǳŜƭ Ǿƛǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ à élargir des voies existantes au profit de trottoir plus 
ƎŞƴŞǊŜǳȄ Ŝǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘƻǳŎŜǎ όŎȅŎƭŀōƭŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύ 
 
Un emplacement réservé est mis en place pour permettre le prolongement de la rue Bara vers la rue Condorcet afin de compléter le maillage viaire du 
ǉǳŀǊǘƛŜǊ tŀǎǘŜǳǊ ǇƻǳǊ ǊŜŎƻƳǇƻǎŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
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¢ƘŝƳŜ о Υ /hbChw¢9w [! ¢w!a9 ±9w¢9 9¢ C!/L[L¢9w [Ω!//9{{L.L[L¢; !¦· t!w/{ 

Sanctuariser les parcs et les squares 

tƛŝŎŜ ƛƳǇŀŎǘŞŜ MODIFICATION 

tƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ  
 
 
 

PLU approuvé 
 

Modification proposée 

  
 

Jardin Debussy Champagne 

Grande rue 

Square Cheveaux 

Square Mendès France 

Avenue Henri Barbusse 

Square Tillaberi 

Square du 11 novembre 

Allée Pierre Dac 

Jardin Debussy Champagne 

Grande rue 

Rue Sophie et Hans Scholl 

Rue Sophie et Hans Scholl 


